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Styrelsen f6r BRF Facklan 10, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2024.

Férvaltningsberattelse
Verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 23 augusti 1982. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades
den 26 maj 1986 och nuvarande stadgar registrerades den 20 maj 2014.

Fakta om féreningens fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Facklan 10 1982-08-31 Stockholm

Féreningen ager byggnaden och marken.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1896-98 bestar av ett flerbostadshus (hémhus) som innehAller kallare och fem
vaningsplan. Fastigheten renoverades och moderniserades 1938-1939. Tre vindslagenheter inreddes
2004-2005.

Byggnadernas totala yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2 043 kvadratmeter, varav 1 875 kvadratmeter
utgér lagenhetsyta och 168 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt. Antalet medlemmar var vid arets bérjan 43, antalet
medlemmar vid arets slut var 43. Alla medlemmar ar réstberdttigade med den begrdnsningen att varje
bostadsrattslagenhet har en rést. Det innebar att om en bostadsrattslagenhet Ags av tva personer har dessa en
gemensam rést. Ar bostadsrattshavarna oeniga vid omréstning maste de avsta fran att résta. ayke
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Lagenhetsférdelningen fdr bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 22 4 4

Féreningens lokaler med hyresratt

Hyresgaster

1. Researrangér. Hyresavtalet giller 2025-06-30-2028-06-30
Senaste datum fér uppsdgning 4r 2027-09-30, i annat fall forlangs hyresavtalet pa tre ar.

2. Bokférlag. Hyresavtalet galler 2025-09-30-2028-09-30
Senaste datum fér upps4gning dr 2027-12-31, i annat fall forlangs hyresavtalet pa tre ar.

3. Frisér. Hyresavtalet galler 2023-01-01-2025-12-31.
Senaste datum fér uppsdgning 4r 2025-03-30, i annat fall forlangs hyresavtalet pa tre ar.

Férvaltning

Ekonomisk férvaltning har utférts av Botema Fastighets AB, Solna, fastighetsskétsel av Renab/Klara AB,
Upplands-Vasby och tillsyn av fjarrvarmesystemet har utférts av Energisparkonsult AB, Marsta.

Medlemsinformation

En lagenhet har 6verlatits under Aret, lagenhet nr 14.

Féreningens policy fér andrahandsupplatelse ar:

~ Féreningen tillampar 7 kap. 10 11 §§ bostadsrattslagen (1991:614).
- Mediem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Samtycke fér andrahandsupplatelse ges t ex fér studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att préva
samboende med annan person.
- Andrahandsupplatelsen 4r en tillfallig lé6sning och ar begransadi tiden.
Vid lagenhetsdverlatelse debiteras kdparen Sverlatelseavgift och vid pantsattning av bostadsrattslagenhet
pantsattningsavgift. Bostadsrattsinnehavaren debiteras avgift vid andrahandsupplatelse. Overlatelse- och
pantsdttningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse utgar enligt § 9 foreningens stadgar. aA

=e.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Ronny Hagelberg Ledamot Ordférande

Christine @a@@@a Lerssey, Ledamot
Tom Olsson Ledamot
Christoffer Miranda Suppleant
Lena Rosenberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit tva protokollférda styrelseméten, den 27 augusti och den 30 november
2024.

Revisor

Hans Rosenquist, Hollandets Gard 1, 646 93 Gnesta och fran féreningen Carl Olsson.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma agde rum den 13 maj 2024.

Léner och arvoden

Till styrelsens ledamdter har inget arvode utbetalats. Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Visentliga handelser under aret
Under rakenskapsaret intraffade vattenskada i en lagenhet, Vastmannagatan 24, vaningsplan fyra varvid fukt
trangde ner i underliggande lagenhet. Vattenskadan ersattes av foreningens fastighetsférsikring med

undantag fér féreningens sjalvrisk. De tva badrum som drabbades av vattenskada renoverades av respektive
bostadsrattshavare. Féreningen genomfirde darvid ett partiellt vertikalt stambyte mellan dessa badrum vilket
ven omfattade vaningsplan tva. Arbetet utférdes av Arstaviken Bygg AB, Sofielundsvagen 4, 121 32
Enskededalen.

I balansraékningen har anlaggningstillgangenMark skrivits upp till 71 208 000 kr vilket motsvarar
taxeringsvardet fér marken enligt 2022 ar fastighetstaxering.

Féreningens ekonomi
Féreningen redovisar en férlust om 513 046 kr. I den redovisade férlusten ingar avskrivningar byggnader
och ombyggnation. Under rakenskapsaret intraffade en vattenskada som medfirde att féreningen hade att
betala sjalvrisk enligt fastighetsférsakringen. Féreningen har under raékenskapsaret haft kostnader i samband
med renovering av tva badrum samt ett partiellt stambyte mellan vaningsplan tva till fyra avseende en stam,
Vastmannagatan 24.

Féreningen har tva lan om vardera 2 milj. kr. Rantan pa dessa lan, 1,170 respektive 1,340 procent ar bunden
till 2025-04-30 och 2026-10-30. Féreningen har darfér inte berdrt/av de ranteférindringar som skett under
2024. rd.
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 98 076 000 kr. Se
Avskrivning goérs enligt 4 kap. 4 § 1 st arsredovisningslagen (1995:1554) pa féreningens
anlaggningstillgangar.
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Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1 268 1139 1 089 1099 1069
Resultat efter finansiella poster -513 -164 -206 -191 -63
Soliditet (%) 94 1 2 6 10

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr) 414 360 360 360 360

Skuldsdttning per kvm bostadsrattsyta* 2 133 2 133 2 133 2 133 2 133

Skuldsattning per kvm totalyta** 1958 1 958 0 0 0

Sparande per kvm totalyta (kr) * 0 27 12 0 0

Rantekanslighet (%) * 5 6 4 0 0

Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 256 234 204 0 0

Arsavgifternas andel i procent av totala

rérelseintaékter** 61 58 0 0 0

Nettoomsdttning
R6relsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)
Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrdttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta:
R&ntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skulds&ttning per kvm totalyta
R&antebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Féreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intakt + planerat underhall i forhallande till
totalyta.

Rantekanslighet (%)
Féreningens lan i férhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokfért vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmamnas kostnad fér egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Féreningens arsavgifter i forhallande till totala rérelseintakter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
**Nytt nyckeltal fran 2023
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Foérandringar i eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Medlemsinsatser 1 650 000

Vindsférs. fond 2 200 000

Fond fér yttre UH 1 388 925

Balkongfond 241 869

Ansamlad foérlust -5 369 933

Uppskrivningsfond 0

Arets resultat -163 971

Totalt ~-53 110

Disp av féreg
ars resultat

-163 971

0

163 971

Forslag till behandling av ansamlad foérlust

Férandring
under dret

0

0

294 228

16 146

-294 228

69 869 480

-513 046

69 372 580

Belopp vid
arets utgang

1 650 000

2 200 000
1 683 153

258 015

-5 828 132

69 869 480

-513 046

69 319 470

Styrelsen féreslar att stamman godkdnner att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond f6r yttre underhall avsattes
i ny rékning 6verféres

-5 828 132
-513 046

-6 341 178

294 228
-6 635 406
~6 341 178

6 (16)

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansraékning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintakter

RGrelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
R&antekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

fb
W
w
W

2024-01-01
-2024-12-31

1 261 021
11751

1 272 772

-1 058 175
-376 435
-78 061

-229 871
-1 742 542
-469 770

6 924
-50 200
-43 276
-513 046

-513 046

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1 132 646
23 230

1 155 876

-634 151
-339 607
-73 828

-229 871
~1 277 457
-121 581

7810
-50 200
~42 390

-163 971

-163 971

1

ade
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Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

72 999 580
72 999 580

72 999 580

264 274
8919

57 493
330 686

565 811
565 811
896 497

73 896 077

8 (16)

2023-12-31

3 359 971
3 359 971

3 359 971

242 595
8 707

57 558
308 860

817 169
817 169

1 126 029

4 486 000

Ab
ae
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Vindsfoérsaljningsfond
Uppskrivningsfond
Balkongfond
Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamladforlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intélkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1 650 000
2 200 000

69 869 480
258 015

1 683 153
75 660 648

-5 828 132
-513 046

-6 341 178
69 319 470

2 000 000
2 000 000

2 000 000
87 606
5 343

48 417
435 241

2 576 607

73 896 077

9 (16)

2023-12-31

1 650 000
2 200 000

0
241 869

1 388 925
5 480 794

-5 369 933
-163 971

-5 533 904
-53 110

4 000 000
4 000 000

0
84 986
10 494
45 780
397 850
539 110

4 486 000a
as



BRF Facklan 10 10 (16)
Org.nr 716417-8464

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -513 046 -163 971

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 229 871 229 871
Betald skatt -5 363 5 646
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
férindring av rérelsekapital -288 538 71 546

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar -21 679 -2 520

Férandring av kortfristiga fordringar 65 -6 721

Férandring av leverantérsskulder 2 620 81 163

Férandring av kortfristiga skulder 40 029 8 612
Kassafléde fran den lépande verksamheten -267 503 152 080

Finansieringsverksamheten
Balkongfond 16 146 14 040
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 16 146 14 040

Arets kassafléde -251 357 166 120

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid 4rets bérjan 817 169 651 049
Likvida medel vid drets slut 565 812 817 169

nh

Re
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlageningstillgangar
Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond fér yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsnamndens allminna
rad 2003:4. Reservering till f6reningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstémma sker 6verféring fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100

Ombyggnation 20

dw
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersdttningar och intakter
Elstid

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El
Varme
Vatten och avlopp

Not 4 Driftskostnader

Stadning
Hisservice
Entrémattor
Ovriga fastighetskostnader
Hushalissopor
Grov-, tidnings- och el-avfall
Fastighetsférsakring
Kabel-tv
Bredband
F-skétsel
Fastighetsskatt

2024

775 525
485 495

1 261 020

2024

5 157
6 594

11 751

2024

-535 546
-35 808
-397 897
-88 924

-1 058 175

2024

-30 282
-26 347
-8 236
-8 126

-17 589
-30 472
-38 077
-36 724
-59 400
-31 522
-89 660

-376 435

12 (16)

2023

674 370
458 277

1 132 647

2023

4159
11 984
7 087

23 230

2023

-155 340
-47 231

-361 958
-69 622

-634 151

2023

-28 837
-9 995
-8 052

~12 164
-16 314
-20 197
-35 297
-34 492
-59 936
-25 893
-88 430

-339 607

ae
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Not 5 Ovriga férvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsférvaltning
Bankkostnader
Féreningsavg

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2024

-4 432
-62 638
-5 871
-5 120

-78 061

2024

-12 969
-216 902
-229 871

13 (16)

2023

-4 232
-60 224
-4 251
-5 120

-73 827

2023

-12 969
-216 902
-229 871

ah
e/L
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Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader och mark
Vid arets bérjan 2 635 400 2 635 400
Uppskrivning mark 69 869 480 0

Utgaende anskaffningsvarde 72 504 880 2 635 400

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan -217 233 -204 264
Arets avskrivningar enligt plan -12 969 -12 969
Utgaende avskrivning enligt plan -230 202 -217 233

Planenligt restvarde vid arets slut 72 274 678 2 418 167

Taxeringsvarde
Byggnad 26 868 000 26 868 000
Mark 71 208 000 71 208 000

98 076 000 98 076 000

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 4 076 000 4 076 000

98 076 000 98 076 000

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets bérjan 4 338 030 4 338 030
Utgaende anskaffningsvarde 4 338 030 4 338 030

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 396 226 -3 179 324
Arets avskrivningar enligt plan -216 902 -216 902
Utgaende avskrivning enligt plan ~3 613 128 -3 396 226

Planenligt restvarde vid arets slut 724 902 941 804

Totalt planenligt restvarde vid 4rets slut
Byggnader och mark 72 274 678 2418 167

Ombyggnad 724 902 941 804
72 999 580 3 359 971=
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Raéntesats

Langivare %
Stadshypotek 1,340
Stadshypotek 1,170

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualférpliktelser

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2024-12-31

2026-10-30 2 000 000
2025-04-30 2 000 000

4 000 000

2 000 000

2024-12-31

4 000 000
4 000 000

Inga

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31
2 000 000
2 000 000
4 000 000

0

2023-12-31

4 000 000
4 000 000

Inga

ae
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Underskrifter

Stockholmden [Owing 2OLS

3

Ronny elbdr: j te Olsson
Ordfora

Christine
Larsion

Min revisionsberdttelse har lamnats
34 ad

fou wrans Rosenquist
Revisor



LUSTRATOR |:
Redovisningespyra

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman BRF Facklan 10 org nr 716417-8464.

Undertecknad som, vid ordinarie féreningsstimma den 13 maj 2024, utsetts att granska
féreningens raékenskaper fér kalenderaret 2024 far efter fullgjort uppdrag avge féljande
revisionsberattelse.

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i BRF Facklan
10 for ar 2024. Det dr styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om rékenskaperna och den évriga forvaltningen pa
grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen fér att i rimlig grad forsakra oss om att

arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vdsentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om n4gon styrelseledamot har handlat i strid
med féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1

Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Darfér rekommenderar vi féreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Hollandet och Gnesta den 20 mars 2025

\

Hans Rosenquis
Revisor


