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Styrelsen for BRF Facklan 10, med site i Stockholm, far hirmed avge drsredovisning for ridkenskapséret
2025.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiitt.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 23 augusti 1982. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades
den 26 maj 1986 och nuvarande stadgar registrerades den 20 september 2024.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighctsbeteckning . Forvirv Kommun

Stockholm Facklan 10 1982-08-31 Stockholm

Féreningen dger byggnaden och marken.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnademas uppvirmning ér fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1896-98 bestér av ett flerbostadshus (hérnhus) som innehéller killare och fem
vaningsplan. Fastigheten renoverades och moderniserades 1938-1939. Tre vindsldgenheter inreddes

2004-2005.

Byggnadernas totala yta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2 043 kvadratmeter, varav 1 875 kvadratmeter
utgor ligenhetsyta och 168 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsritt. Antalet medlemmar var vid drets borjan 43, antalet
medlemmar vid drets slut var 42. Alla medlemmar ir rostberittigade med den begrinsningen att varje
bostadsrittslagenhet har en rést. Det innebir att om en bostadsrittslagenhet dgs av tva personer har dessa cn
gemensam rost. Ar bostadsréttshavarna oeniga vid omrdstning méste de avsté frin att rosta.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok : 3 rok 4 rok

0 22 4 4

Foreningens lokaler med hyresritt
Hyresgéster

1. Researrangdr. Hyresavtalet giller 2025-06-30-2028-06-30
Senaste datum for uppsédgning ar 2027-09-30, 1 annat fall forlings hyresavtalet pa tre ar.

2. Fastighetsmaiklare. Hyresavtalet géller 2025-09-30-2028-09-30
Scnaste datum for uppsigning dr 2027-12-31, i annat fall forlangs hyresavtalet pa tre ar.

3. Frisor. Hyresavtalet giller 2026-01-01-2028-12-31. -
Senaste datum for uppségning ar 202§-03—30, i annat fall forldngs hyresavtalet pé tre ar. | 3
& 2

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har utforts av Botema Fastighets AB, Solna, fastighetsskitsel av Renab/Klara AB,
Upplands-Visby och tillsyn av fjarrvarmesystemet har utforts av Energisparkonsult AB, Mirsta.

Medlemsinformation
En ligenhet har dverldtits under dret, ligenhet nr 9.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ir:

- Foreningen tillimpar 7 kap. 10 11 §§ bostadsrittslagen (1991:614).

- Medlem kan uppléta sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militirtjinst, arbete pd annan ort eller for att préva
samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ér en tillféllig l6sning och ir begrinsad i tiden.

Vid lidgenhetsoverlatelse debiteras koparen overlatelseavgift och vid pantsittning av bostadsrittsligenhet
pantsattningsavgift. Bostadsrittsinnchavaren debiteras avgift vid andrahandsupplatelse. Overlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse utgar enligt § 9 foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ronny Hagelberg Ledamot Ordforande
Christine Larsson Ledamot

Tom Olsson Ledamot

Carl Olsson Suppleant

Lena Rosenberg Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit tvd protokollforda styrelseméten, den 22 september och den 2 december
2025.

Revisor
Hans Rosenquist, Hollandets Gérd 1, 646 93 Gnesta och frén foreningen Carl Olsson.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum den 7 april 2025.
Loner och arvoden

Till styrelsens ledaméter har inget arvode utbetalats. Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Viisentliga hiindelser under iret
Foreningens lokalhyresgést Lounise Bickelin Forlag AB har den | september 2025 dverlatit hyresritten sin
lokal till Moderna hem Stockholm AB.

Foreningen har av Skatteverket erhallit terbetalning av felaktigt debiterad mervirdesskatt for 2019 om
40 229 kr.

Foreningens ckonomi
Foreningen redovisar en vinst om 31 166 kr. Arets avskrivningar av byggnader och ombyggnation uppgick
till 229 871kr.

Foreningen har tvd 14n om vardera 2 milj. kr. Rintan pé dessa lan, 2,83 respektive 1,34 procent 4r bunden
till 2027-04-30 och 2026-10-30.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 96 397 000 kr.

Avskrivning gors enligt 4 kap. 4 § 1 st drsredovisningslagen (1995:1554) pa féreningens
anliggningstillgéngar. _
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Netloomsittning 1310 1268 1139 1089 1 099
Resultat efter finansiella poster 31 -513 -164 -206 -191
Soliditet (%) 94 94 1 2 6
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 432 414 360 360 360
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta® 2133 2133 2133 2133 2133
Skuldsittning per kv totalyta** 1958 1 958 1958 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) * 128 0 27 12 0
Rintekinslighet (%) * 5 5 6 4 0
Energikostnad per kv totalyta (kr) * 263 256 234 204 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintdkter** 52 61 58 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efier finansiella poster
Resultat cfter finansiella intikter och kostnader men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Féreningens totala irsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta:
Réntebirande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Rantebirande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhillande till
totalyta.

Rintekinslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till drsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokfort vatten, el och virmekostnad i férhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad fér egen elforbrukning ingér ¢j i drsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Foreningens drsavgifter i forhallande till totala rérelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
**Nytt nyckeltal fran 2023
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid
drets inging

Medlemsinsatser 1 650 000
Vindsfors.fond 2 200 000
Fond for yttre UH 1 683 153
Balkongfond 258015
Ansamlad {orlust -5 828 132
Uppskrivningsfond 69 869 480
Arets resultat -513 046
Totalt 69 319470

Disp av foreg
drs resultat

513 040

513 046

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Férindring
under dret

294 228
16 848
-807 274
0

31 166

-465 (032

Belopp vid
drets utging

1650 000
2 200 000
1977 381
274 863

-6 635 406
69 869 480

31 166

69 367 484

) N
Styrelsen foresldr att stimman godkénner att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till fond for yttre underhill avsittes
1 ny rikning Gverfores

-6 635 406
31 166
-6 604 240

289 191
-6 393 431
-6 604 240

6 (16)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostniader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster -

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

SN B W

2025-01-01
-2025-12-31

1303 250
239729
1542 979

-685 092
-413 435
-113 967
-229 871
-1 442 365
100 614

2 886
-72 334
-69 448
31166

31 166

7(16)

2024-01-01
-2024-12-31

1261 021
11751
1272772

-1 058175
-376 435
-78 061
-229 871
-1 742 542
-469 770

6 924
-50 200
-43 276

-513 046

-513 046
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kaussa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 72 769 709
72 769 709

72 769 709

267774

9 000
243 566
520 340

843 607
843 607
1363 947

74 133 656

8 (16)

2024-12-31

72 999 580
72 999 580

72 999 580

264 274
8919
57 493
330 686

565 811
565 811
896 497

73 896 077
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Vindsforsaljningsfond
Uppskrivningsfond
Balkengfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

1650 000
2200000
69 869 480
274 863
1977 381
75971 724

-6 635 406

31166
-6 604 240
69 367 484

8 2000 000
145 116
2145116

8 2 000 000
114 910

6524

48 708

450 914

2 621 056

74 133 656
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2024-12-31

1 650 000
2200000
69 869 480
258 015

1 683 153
75 660 648

-5 828 132

-513 046
-6 341 178
69 319 470

2 000 000
0
2 000 000

2 000 000
87 606
5343

48 417
435241
2576 607

73 896 077
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fire

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Féréindring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Finapsieringsverksamheten
Balkongfond
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

31 166
229 871
1100

262 137

-3 500
-186 073
27304
15 964
115 832

161 964

161 964

277796

565 811
843 607
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2024-01-01
-2024-12-31

-513 046
229 8§71
-5 363

-288 538

-21 679
65

2620

40 029
-267 503

16 146
16 146
-251 357

817 169
565 812
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgidngar

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till
fond for yttre underhall. '

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rikenskapsdret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbdttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt Over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100
Ombyggnation ) 20
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga erséttningar och intakter
Momséterbiring

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Hushéllssopor

Grov-, tidnings- och el-avfall
Fastighetsforsikring -
Kabel-tv

Bredband

F-gkétsel

Fastighetsskatt

2025

809 244
494 007
1303 251

2025

7026
7729
224 974
239 729

2025

-147 018
-41 197
-400 286
-96 592
-685 093

2025

-30 877
-24 236
-9410
-11 805
-23 892
-50 876
-41 709
-37 316
-60 254
-27 370
-95 690
-413 435
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2024

775525
485 495
1261 020

2024

5157
6 594

11 751

2024

-535 546
-35 808
~397 897
-88 924
-1058 175

2024

-30 282
-26 347
-8 236
-8 126
-17 589
-30 472
-38 077
-36 724
-59 400
-31 522
-89 660
=376 435
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2025 2024

Revisionsarvoden . -4 765 -4 432
Radgivning -33 632 0
Fastighetsforvaltning -63 621 -62 638
Bankkostnader ' -6 829 -5 871
Foreningsavg -5 120 -5 120
-113 967 -78 061

Not 6 Avskrivningar

2025 2024

Byggnad -12 969 -12 969
Ombyggnad -216 902 -216 902

-229 871 -229 871
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid drets bérjan

Uppskrivning mark

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut
Totalt planenligt restviirde vid drets slut

Byggnader och mark
Ombyggnad

2025-12-31

72 504 880
0
72 504 880

-230 202
-12 969
-243171

72 261 709

32 180 000
64 217 000
96 397 000

92 000 000
4 397 000
96 397 000

4 338 030
4 338 030

-3 613 128
-216 902
-3 830 030

508 000
72261 709

508 000
72769 709
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2024-12-31

2 635 400
69 869 480
72 504 880

-217 233
-12 969
-230 202

72274 678

26 868 000
71 208 000
98 076 000

94 000 000
4 076 000
98 076 000

4 338 030
4 338 030

-3396 226
-216 902
-3 613 128

724 902

72274 678

- 724 902
72 999 580
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek : 2,83
Stadshypotek 1,34

Kortfristig del av 1Angfristig skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualférpliktelser

Datum for Linebelopp
rinteindring ¢ 2025-12-31
2027-04-30 2 000 000
2026-10-30 2 000 000

4 000 000

2000 000
2025-12-31
4 000 000

4 000 000

Inga
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Linebelopp
2024-12-31
2 000 000

2 000 000

4 000 000

2 000 000

2024-12-31

4 000 000

4 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm den 4@ \/VVLJ,,JL:_'\ QC’{QQJ e S

Ronny Hagelberg < p
Ordforande.. -

QM

Christine Larsson

[ \q i
. i " " ” ALE DT
Min revisionsberittelse har lamnats d—\’fm { 1' WAQA

%W} ’
Hans Rosenguist
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman BRF Facklan 10 org nr 716417-8464.

Undertecknad som, vid ordinarie foreningsstéimma den 7 april 2025 utsetts att granska
foreningens rakenskaper for kalenderaret 2025 far efter fullgjort uppdrag avge foljande
revisionsberittelse.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaitning i BRF Facklan
10 for ar 2025. Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om rikenskaperna och den 6vriga frvaltningen pa
grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimliig grad forsikra oss em att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urva! av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingir
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut. 4tgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handiat i strid
med f6reningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovi sningslagen och ger didrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. '

Styrelsens ledaméter har enligt var bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Diarfor rekommenderar vi foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Hollandet och Gnesta den 19 mars 2026

4

e

Hans Rosenquist
Revisor



